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Zweifamilien - Villa zum Wohnen, Leben und oder Arbeiten...

Wielandstral’e 5, 15517 Flirstenwalde/Spree

€ a ﬁ m* Ve

Kaufpreis Zimmer Etagen Wohnflache Grundstiick
649.000,00 € 6 2 290 m? 962 m?




OBJEKTDATEN

Immobilienart: Haus zum Kauf

Immobilientyp: Zweifamilienhaus
Baujahr: 1994

Kaufpreis: 649.000 €

Heizungsart: Fussbodenheizung
Befeuerungsart: Gas

Provision: 23.000,00 € inkl. 19% Ust.
Bezugsfrei ab: sofort!
Grundstlcksgrofie: 962,00 m?
Wohnflache: 290,00 m?

Nutzflache: 470,00 m?

Etagenanzahl: 2

Energieausweis

Energieausweis: vorhanden
Energieausweistyp: Verbrauch
Endenergieverbrauch: 100.90 kWh/(m?*a)

Zimmer: 6

Einbaukuche: Ja
Schlafzimmer: 3
Badezimmer: 3

Bad: Wanne, Dusche, Fenster, Bidet
Gastetoilette: Ja

Stellplatze: 6

Fenster: Rolldden, Kunststoff
Objektzustand: gepflegt
Boden : Fliesen

Terrasse: 1

Energieeffizienzklasse: D
Wesentlicher Energietrager: GAS



OBJEKTBESCHREIBUNG

Das freistehende Haus wurde 1994 in massiver
Bauweise errichtet und steht auf einem 962
Quadratmeter grofsen Grundstick in ruhiger
Lage von Furstenwalde Sud. Die rund 290
Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf
zwei Ebenen, ergénzt durch ein gro3ziigig
ausgebautes Untergeschoss mit sehr gut
nutzbarer Flache.

Der Wandaufbau besteht aus 24 Zentimeter
Kalksandstein, 12 Zentimeter
Mineralwollddmmung und 12 Zentimeter
Klinker. Das Dach ist ebenfalls umfangreich
gedammt mit 25 Zentimeter
Mineralwolld@mmung sowie zuséatzlicher
Zwischenddmmung. Auf dem Dach befinden
sich insgesamt 48 Solarplatten. Beheizt wird
das Haus Uber eine Gasheizanlage aus dem
Jahr 2016 in Kombination mit Solarthermie. Im
gesamten Haus ist FuBbodenheizung verlegt.
Zur Haustechnik gehéren ein
Warmwasserspeicher, eine
Wasserenthartungsanlage sowie eine zentrale
Staubsaugeranlage, die 2016 erneuert wurde.
Eine Hebeanlage ist ebenfalls vorhanden.
Glasfaseranschluss liegt an.

Ein Grol3teil der Fenster sowie das
Terrassenelement wurden zwischen 2015 und
2020 erneuert. Es handelt sich Gberwiegend um
dreifach verglaste, einbruchhemmende
Elemente. Erganzt wird das Sicherheitskonzept
durch eine Schlielanlage. Eine Alarmanlage ist
ebenfalls installiert. Elektrische Jalousien und
Rollladen mit Schaltuhr sind vorhanden.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich ein groRziigiger

Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse.

Grebe

Die Kliche stammt aus 2007 und wurde
mafgefertigt. Sie verfugt Uber eine
Natursteinplatte sowie neuwertige Elektrogerate.
Eine sehr groRe Gefriertruhe ist ebenfalls
vorhanden. Uber dem Terrassenbereich befindet
sich eine elektrische Markise, ebenso am Balkon
im Dachgeschoss.

Das Dachgeschoss ist als eigenstandige Einheit
nutzbar und verfligt iber Wohnbereich, Kiche
und ein neu gestaltetes Badezimmer. Das Bad
ist hochwertig ausgestattet mit Badewanne
inklusive Whirlpool- beziehungsweise
Sprudelfunktion, Doppelwaschbecken,
beleuchteten Schréanken sowie einer
Spiegelfassade. Die Dachflachen sind teilweise
verkleidet, zusatzlicher Stauraum ist vorhanden.

Das Untergeschoss bietet neben Technik- und
Hauswirtschaftsflachen vielseitig nutzbare
Raume fir Gaste, Hobby oder Arbeiten.

Der Aufienbereich ist funktional angelegt. Es gibt
zwei Zufahrten zum Grundstick, eine
Doppelgarage und weitere Stellmdglichkeiten.
Eine hohe Hecke sorgt fir Sichtschutz. Eine
automatische Gartenbewasserung ist installiert,
ein Brunnen ist vorhanden. In der Gartengarage
befindet sich eine Pumpe. Ein festes Gartenhaus
inklusive Gerate gehort ebenfalls zum Bestand.

Durch die vorhandene
Abgeschlossenheitsbescheinigung ist eine
rechtliche Trennung in zwei Einheiten erfolgt,
was unterschiedliche Nutzungskonzepte zulasst,
etwa Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.




OBJEKTDETAILS

Baujahr 1994

Massive Bauweise

Wandaufbau: 24 cm
Kalksandsteinmauerwerk, 12 cm
Mineralwollddmmung, 12 cm Vollklinker
Dachaufbau mit 25 cm
Mineralwollddmmung plus zusétzlicher
Dammung in Decke

48 Solarplatten auf dem Dach

Voll unterkellert, grof3ziigig ausgebaut
Abgeschlossenheitsbescheinigung flr
zwei Wohnungen

Gasheizanlage aus 2016 in Kombination
mit Solarthermie

FuBbodenheizung im gesamten Haus
Warmwasserspeicher
Wasserenthartungsanlage

Zentrale Staubsaugeranlage erneuert in
2016

Glasfaseranschluss

Fenster zwischen 2015 und 2020
groftenteils erneuert,
Einbruchhemmende Ausflihrung
SchlieRanlage

Grebe

Alarmanlage

Elektrische Rollladen und Jalousien mit
Schaltuhr

Kamin im Wohnbereich

Grol3zigiger Wohn- und Essbereich
MaRgefertigte Kiiche aus 2007
Naturstein-Arbeitsplatte

Neuwertige Elektrogerate

Elektrische Markise Uber Terrasse und
Balkon

3 neue Badezimmer

Badewanne mit Whirlpool- bzw.
Sprudelfunktion

Doppelwaschbecken

Beleuchtete Badezimmerschranke
Spiegelfassade im Bad

Grof3ziigige Nutz- und Hobbyflachen im
Keller

Zwei Zufahrten

Doppelgarage

Hohe Hecke als Sichtschutz
Automatische Gartenbewéasserung
Brunnen

Pumpe in der Gartengarage

Festes Gartenhaus inklusive Gerate
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Map data ¢
Wielandstralde 5, 15517 Fiirstenwalde/Spree

Die Immobilie befindet sich in Flirstenwalde Siid,
einem gewachsenen und Uberwiegend von
Einfamilienhdusern gepragten Wohngebiet. Die
Umgebung ist ruhig, gepragt von gepflegten
Grundstiicken, wenig Durchgangsverkehr und
einer stabilen Nachbarschaftsstruktur.
Gleichzeitig ist die infrastrukturelle Anbindung
ausgesprochen komfortabel.
Das Stadtzentrum von Firstenwalde mit
Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Apotheken,
Restaurants und weiteren Dienstleistern ist in
wenigen Minuten erreichbar. Mehrere
Kindergarten sowie Grundschulen befinden sich
im naheren Umfeld. Weiterflihrende Schulen wie
das Geschwister-Scholl-Gymnasium und weitere
Oberschulen sind ebenfalls schnell erreichbar.
Damit ist der Standort sowohl fir Familien als
auch fir Berufstatige mit kurzen Wegen gut

geeignet.
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Fir Pendler ist die Anbindung besonders
attraktiv. Der Bahnhof Flrstenwalde bietet
regelméaRige Regionalbahnverbindungen nach
Berlin. Die Fahrzeit in die Hauptstadt betragt
rund 45 Minuten. Uber die nahegelegene
Autobahn A12 besteht zudem eine direkte
Anbindung an den Berliner Ring sowie in
Richtung Frankfurt (Oder). Dadurch ist sowohl
die Berliner Innenstadt als auch der Flughafen
BER gut erreichbar.
Neben der guten Infrastruktur zeichnet sich
Firstenwalde durch einen hohen Freizeitwert
aus. Die Spree, zahlreiche Seen sowie
ausgedehnte Waldgebiete in der Umgebung
bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir Wassersport,
Radfahren und Spaziergange. Sportvereine,
Fitnessangebote und kulturelle Veranstaltungen

erganzen das Angebot vor Ort.
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SONSTIGES

Wir freuen uns auf lhren Anruf und den GREBE CONSULT Immobilien e.Kfm.
gemeinsamen Besuch des Firsten- Immobilienmakler in Berlin und Brandenburg
Wohntraums!

Tim Grebe

Platz fiir Inre Notizen:
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...und groRer Glasfront Hof- und Gartenbereich



BILDERGALERIE

Seitlicher Kellereingang mit Uberdachung Durchgang

Doppelgarage...

Seitliche Aufenansicht Haupteingang



BILDERGALERIE

Eingangsbereich Duschbad mit Bidet!

Durchgangsbereich mit Blick zum Eingang... ...mit Blick zum Wohnzimmer

vt

Offener Wohn- und Essbereich Wohnzimmer mit Sofalandschaft



BILDERGALERIE

Moderne Kiiche mit Kochinsel Kiichenbereich
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BILDERGALERIE
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Fliesenboden Balkon mit Blick in den Garten und...
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BILDERGALERIE

mmobilien

Whirlpoolwanne Wellnessoase

Blick aus Bad und Schlafzimmer Schlafzimmer mit...
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Partykeller
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BILDERGALERIE

Kiche DG

Immobilien

Badezimmer im UG...
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Genulgend Platz!

BILDERGALERIE

Heizanlage
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Zweifamilien - Villa zum Wohnen, Leben und oder Arbeiten...

Grundriss mobliert UG

Immobilien
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Zweifamilien - Villa zum Wohnen, Leben und oder Arbeiten...

Grundriss mobliert DG

Exposéplan, nicht mallstiblich

Immobilien
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Zweifamilien - Villa zum Wohnen, Leben und oder Arbeiten...

Grundriss mébliert EG
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Zentraldienst der Polizei
des Landes Brandenburg
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Vertretungsberechtigter: Tim Grebe

Inc

DRK Fliichtlingshilfe
Brandenburg gGmbH

Haus der Offiziere

Q

Herr Tim Grebe
Berliner Allee 52
15806 Zossen / Wiinsdorf

Mobil: 00491722871060
mein-neues-zuhause@grebe-consult.com

Webseite: www.grebe.immobilien

KONTAKT

GREBE CONSULT Immobilien
Berliner Allee 52

15806 Zossen

Deutschland

Telefon: 0049 33702 681 485
www.grebe.immobilien

Aufsichtsbehorde: Gewerbeamt Zossen, Marktplatz 20, 15806 Zossen

Handelsregister: HRA 5920 P in Potsdam

Fiir die Redaktion von Focus zahit GREBE CONSULT
Immobilien zu Deutschlands besten Immobilien-Maklern.

Quelle: Focus Maklerliste 2012 - 2017
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